URIE B & N 2 R

Nem lakéas céljara szolgald helyiség
BERLETI SZERZODES

mely létrejott az 1993.évi LXXVIIL. térvény és a Budapest Fovaros VILI. keriilet Erzsébetviros
Onkormanyzatanak vonatkozé mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

8SZJ:  Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

1. Bérbeado: Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorm4nyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
(adoigazgatdsi szam: 15507008-2-42,
statisztikai szamjele: 15507008-7510-32101)
jelen okirat aldirdsanal képviseli az
Erzsébetvarosi Onkorminyzati Vagyonkezeld Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(adoigazgatasi szam: 12194528-2-42,
statisztikai szamjele: 12194528-7415-11401)

2. Bérls(k): BETHLEN TERI SZINHAZ KFT.
Székhelye: 1076 Budapest, Szinva u. 5. 3. em. 21.
Kézbesitési cim: 1071 Budapest, Bethlen Gibor tér 3.
Addszam: 23541694-2-42
Cégjegyzékszam: 01-09-970458
Bankszamla szam: - 10102086-07853000-01003001

Képviseletére jogosult: Karlik Jozsef
Szem.ig.szam:
Sziiletési hely ¢s ido:
Addazonosité jel:
Anyja neve:

Bérlo lakcime:

3. Bérbeaddi hozzajarulas:
PKB 1080/2011.(12.15.) szamii hatarozata alapjan

Kelte: 2011.12.15. Szdma:

4. Bérlet targya: Bérlemény azonosito: 50010-01/99/03/01
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Cim: 1071 Budapest, Bethlen Gabor tér 3.
Hrsz: 33292/2/A/5

716 m? alapteriiletii utcai foldszinti helyiség
Tevékenység: szinhazi tevékenység

5. Bérlet tartama:  2012. 01. 01.-t6l HATAROZATLAN IDORE
6. Bérleti dijak:

Eves bérleti dij: 4 343,- Fym*/év+ AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 259 132,- Ft/hé + AFA

Viz+csatornadij: (ataliny alap): 120 m3/hé

Szerzédo felek a viz- és csatornadij dsszegét 120 m>/hé fogyasztasra vetitve a mindenkor hatalyos
Févarosi Kézgyiilési rendeletben megéllapitott hatésdgi arral szamitott mértékben fogadjak el.

Amennyiben a bérld sajat kdltségén mellékvizmérdt szereltet fel, a szolgaltatdval a szolgaltatasi
szerzOdést megkoti, és a szerz0déskdtés tényét a bérbeado felé igazolja, az e szerzédésben szerepld,
a szolgaltatas igénybevételének kezdete napjatdl a hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij fizetési
kételezettsége megszlinik a bérbeado fel€.

A szerzOdéskotéskor hatalyos hatosagi arral szamitott Viz+csatorna dij dsszege:

61 500,- Ft/h6 + AFA

Osszesen: 320 632,- Ft/hd +AFA
Dijfizetés kezdete: 2012. 01. 01.
7. A bérbeadd a bérleményt megtekintett és mindkét fél altal jol ismert allapotaban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a bérld rendelkezéscére.

8. A bérlemény birtokbaaddsa atadas-atvételi jegyzOkonyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a bérlé
részére térténd atadasaval torténik.

A jegyzbkOnyvben rogziteni kell a bérleménnyel egyiitt atadasra kerillé berendezési és
felszerelési targyakat, a kéziizemi fogyasztasmér6k 4tadas-atvételkori allasat, valamint a
bérlemény miiszaki Aallapotara, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas voltara vonatkozo
megallapitasokat. A jegyzOkonyvet a felek, vagy a képviseletitkben eljaré személyck mindegyike
kételes aldirasaval hitelesiteni.

A jegyzOkOnyv jelen szerz6dés mellékletét képezi.

9. A bérld koteles a bérbeadot értesiteni, ha a bérbeadot terheld munkalatok sziikségessége meriil
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fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a kérok elhéritasdhoz
szlikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulaszt4asibol eredé minden karért a bérlé felel.
A bérl6 jelen szerzodés alafrdsdval egyidejiileg mem fizet a bérbeadonak bérleti jog ellenértéket.

A bérld a bérlemény hasznalataért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiségbeér -
fizet. A helyiségbér bérld altali megfizetése bérbead6 OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-
20600444 szamu pénzforgalmi szamlajara atutalis atjan, vagy készpénz atutaldsi megbizas
formajaban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhé 15. napjaig, elére, egy Gsszegben, a bérbeado altal
kiallitott szdmla ellenében esedékes.

A szerzddd felek megillapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatérozott helyiségbér Ssszeget
minden év 4prilis 1. napjatél kezd6dd hatéllyal, a KSH 4ltal el6z6 évre megéllapitott hivatalos
inflacids ratdnak megfeleléen a bérbeado egyoldaliian jogosult megemelni.

A szerz6dd felek megallapodasa szerint a bérld viseli - a bérleti jogviszony fennallasa alatt - a
helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapesolatos valamennyi koltséget, kiildngsen a
koziizemi szolgaltatasok (géz, viz, elektromos aram) dijat, a bérleményhez tartozo telefonvonal
dijat, a tarsashaz részére fizetendd szemétdijat.

A bérl§ kifejezetten vallalja, hogy a kézlizemi mérdérakra vonatkozoé szerzddéseket a jelen bérleti
szerz6dés aldirasatél szdmitott legkésdbb 30 napon belill a sajat nevére atiratja, és ennek
megtorténtét a bérbeadd felé hitelt érdemiéen (kdziizemi szerzddéssel) igazolja.

A felek a bérl6 jelen kotelezettségvallalasat a bérld lényeges kotelezettségének tekintik.

A bérbead6 hozzijirulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény kodziizemi mérdorainak szerzédései a
bérlore atirasra keriiljenek.

A bérlé vallalja, hogy a koziizemi szerzddések egy mésolati példanyat a bérbeadd rendelkezésére
bocsétja.

A bérld a bérleményt Kizardlag szinhazi tevékenység céljdra haszndlhatja - a tovabbiakban
rendeltetésszerli hasznalat - a bérlemény birmely egyéb céli hasznalatdhoz, hasznositisahoz
kiilondsen a bérlemény albérletbe adiasdhoz - a bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasa
szilkséges.

A bérl5 felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabol ered6 karért. A bérlé munkavallaléi,
megbizottjai, és a bérieményben tartozkod6 mas személyek magatartdsiért, mint a sajatjaért felel.

Ha a bérl6 a bérleményt a bérbeadd engedélyével albérletbe adja, az albérld magatartasaért, mint
a sajatjaért felel. Ha a bérld a bérleményt a bérbead6 engedélye nélkill albérletbe vagy egyebként
harmadik személy hasznalatdba adja, felelés azokért a karokért is, amelyek e nélkiil nem
kdvetkeztek volna be.
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A bérl6 koteles a tevékenysége folytatasahoz sziikséges, jogszabalyban meghatarozott hatésagi
engedélyeket, és a térsashizkozosség, valamint az Onkorményzat, mint tulajdonos hozzajarulé
nyilatkozatat beszerezni, a hivatkozott okiratok és hozzijaruldsok hidnydban a tevékenység
folytatasa nem kezdhet6 meg.

Amennyiben valamely hatosag a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tirsashdz, illetve a
tulajdonos Onkormanyzat a hozzajarulast megtagadja, illetve a tarsashaz megtiltja a helyiségben
végezni kivant tevékenységet, a bérld a bérbeaddval szemben semmiféle igényt, kdvetelést nem
tamaszthat.

A bérlé tudomaéssal bir arrol, hogy a hatosagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzajarulasanak beszerzése nem mellozhetd, ha épitési vagy atalakitisi munka
végzésére van sziikség.

A szerzbd6 felek megéallapodnak abban, hogy a bérld - a bérlemény allagatdl, allapotatol, és
felszereltségétol fliggden, sziikség szerint - kbteles a bérleményt feldjitani, €s a rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmass4 tenni.

A bérld a bérleti jogviszony teljes idbtartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a Karbantartasarol,
feldjitasarol, potlasardl, illetdleg cseréjérdl.

A szerzédd felek rogzitik, hogy a bérld jelen kotelezettségeét a helyiségbér megallapitdsanal - a

helyiségbért csokkentd tényezoként - figyelembe vettek.

Ha a bérlé a bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitasi munkélatokat végeztetett, amelyekhez a bérbead6 vagy a hatésag
engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadoé kivénsagdra koteles az eredeti dllapotot helyrellitani.

A bérlé koteles az Atadas-atvételi leltarban szereplé berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen hasznilni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozé berendezéseket, felszereléseket rendesen é€s rendszeresen

karbantartani, a szokdsos ¢és a rendeltetésszerii hasznélattal felmeriilo javitdsi és feldjitasi
munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A bérld jelen kotelezettségét olyan iddpontban és modon koteles teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A bérlé felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozd berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznélat kévetkezménye.

A bérld koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak -
allagat, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltdt vni, a bérleményt teljes kdrtien biztositani.

A biztositasi kételezettség teljesitésének elmulasztisabdl eredd minden karért a bérlo felel.

A bérbeadd
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- a bérld szitkségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a hasznalatot;

- kévetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznéalatbol ered6
karanak megteritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznilat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyeget6 veszély
sulyossiga miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzddest rendkiviili
felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kdvetelhet.

A bérbeadét a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig a bérlonek a bérlemény teriiletén levo
vagyontargyain zalogjog illeti meg. A bérbeadé mindaddig, amig ¢ zdlogjoga fennall,
megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontirgyak elszallitisat.

A bérbeadd rendkiviili felmondasra jogosult, ha

- a bérlb a helyiségbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

- a bérlo a bérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet folytatja,

- a bérlb a szerzb6désben vallait vagy jogszabalyban eldirt egyéb kotelezettségét nem teljesiti;

- a bérls vagy a bérlé tudomaséval a bérleményben tartézkodé harmadik személy a bérbeadéval
vagy mas bérlékkel, lakokkal szemben az egyiittélés kdvetelményeivel ellentétes, botranyos,
tiirhetetlen magatartast tanGsitanak;

- a bérlb vagy a bérls tudomdsaval a bérleményben tartozkodé harmadik szem¢ly a bérlemény, a
bérleményhez tartozdé berendezési és felszerelési targyak 4llagdt rongéljdk, vagy
rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérl a helyiséget a bérbeadé irasbeli hozzdjarulasa nélkiil albérletbe vagy egyéb modon
harmadik személy hasznalatédba adta;

- a bérleti szerzd6dés megsziintetésére kozérdekbdl keriil sor és a bérbeadd a bérlé részére
bekoltdzhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas mddon kartalanitja.

A bérleti szerzdédés barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérl6
koteles a bérleményt Kitliriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozé berendezéseket,
valamint az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltérd
megéllapodasa hianyéban - rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas allapotban a bérbeado részére —
kiilon felszolitas nélkiil — atadni.

A bérleti szerz6dés barmely okbdl térténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlemény,
valamint a hozza tartozd berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a jegyzokonyvnek
tartalmaznia kell a bérlé arra vonatkoz6 nyilatkozatat, hogy a bérleményt koziizemi dij-, és egyéb
tartozas nem terheli. A bérlé koételezettséget villal arra, hogy a bérleti, illetve hasznélati dijat a
helyiség atadas-atvételéig fizeti.

A bérleti szerzddés megsziinésekor a szerzodd felek kitelesek egymassal mindenre kiterjed6en
elszamolni. Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérleményben végzett felujitasi, Atalakitasi
munkalatok, illetve a jelen szerzddésben és a vonatkozé jogszabalyokban meghatarozott, a bérlot
terheld munkalatok értékét bérbeadé nem tériti meg részére a bérleti jogviszony barmely okbol
torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerzddés megsziinése esetén a bérbeado - jogszabaly eltérd rendelkezése hianyaban - a
bérl6 részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli térftést fizetni nem koteles.
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A bérld kifejezetten hozzijarul a mindenkor hatélyos, vonatkozé Snkormdnyzati rendelet altal
meghatarozott adatainak a bérbead6 4ltal - a bérleti szerzidésen alapulé kotelezettségek
teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzodésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitvel és postin. A munkasziineti napon érkezett killdemények a
kovetkezd munkanapon mindsiilnek kézbesitettnek. A bérlo koteles székhelye, illetve kézbesitési
cime esetleges valtozasat a bérbeadd részére haladéktalanul, irdsban, tértivevényes postai
kiildemény vagy személyes kézbesités tjan bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve
kézbesitési cim valtozas bejelentése nem torténik meg, abban az esetben a felek, a bérld altal
legutébb megadott székhelyére, illetve kézbesitési cimére kiildott, és a bérld altal at nem vett
postai killdeményeket is kézbesitettnek tekintik.

A Felek megallapodnak, hogy a postai iton megkiildstt kiildeményt a kézbesités megkisérlésének
napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az 4tvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelem; ‘mert a cimzett az iratot nem vette 4t (az ,nem kereste”, Lelkoltozott”,
Lismeretlen helyre koltozott” vagy mas hasonld jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai
kézbesités megkisérlésének napjat kovetd Stddik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

Jelen bérleti szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyvrdl szélo 1939.
évi V. torvény, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokr6l sz6lé 1993. évi LXXVIIL. térvény rendelkezései, valamint Budapest Fovaros VIL
keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének vonatkozdé, mindenkor hatalyos
rendeletének szabalyai megfelel6en iranyadok.

Bérld tudomdsul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozas esetében, a valtozas
bekovetkezésétdl szamitott 5 munkanapon belill a pénzmoséas és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarél sz6ié 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan bejelentési
kételezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérléi kotelezettseg
olyan lényeges szerzddésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeado jogosult a jelen szerzodést
rendkiviili felmonddssal megsziintetni.

Bérls koteles jelen szerzddés 1étrejdttétdl szamitott 15 napon belill sajat koitségén kozjegyzbi
okiratban foglaltan kotelezettséget véllalni, hogy a bérleti dijat és a kiildn szolgaltatasok dijat
hataridében megfizeti, tovibba abban az esetben, amennyiben a bérleti jogviszony barmely okbdl
megsziinik, Gigy a helyiséget 15 napon beliil kiiiriti, és a fennéllé esetleges tartozasokat megfizeti.

Egyéb megallapodasok:

Bérleti jog hatirozatlan iddre torténd atruhizasa a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési
Bizottsag 1080/2011.(12.15.) szam hatarozata alapjan. '

Atadé: Nemzeti Eréforras Minisztérium

Atvevé: Bethlen Téri Szinhaz Kézhaszni Nonprofit Kit.



- az atvevé 60 napon beliil kiteles vizorat felszereltetni, hitelesittetni és azt igazolni a
bérbeadé felé.

- Jelen szerzédés 8. pontjiban szerepléo atadas-atvételi jegyzokonyv felvétele az atado-
atvevd kozitt torténik, a bérbeadé képviselojének jelenléte nélkiil.

A szerz8d6 felek jelen okiratot elolvastak, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezbt jovahagyodlag alairtak.

Budapest, 2011. december 22. ..~ -+ oo |

Bérbeado

Bencze G&érgy
igazgatbsigi elndk

Molnar-Sipos Judit

vezérigazgaté-helyettes



